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ORDENANZA X -N° 4
(Antes Ordenanza 55/03)

CAPITULO I: DE LAS NORMAS.
1.1.- DEL OBJETO, AMBITO DE APLICACION Y VIGENCIA DEL CODIGO DE
PLANEAMIENTO URBANO AMBIENTAL.

Este Cddigo tiene por objeto establecer las normas juridicas que regularan directa o
indirectamente los usos del suelo, su subdivision y ocupacion, asi como la preservacién

de los ecosistemas naturales y las areas de valor cultural o ambiental.
Las disposiciones de este Codigo seran de aplicacion en el &mbito del Ejido Municipal de
la Ciudad de Apostoles, tanto a los bienes de propiedad privada como a los pertenecientes

a personas e instituciones de derecho publico, estén o no afectados al uso publico.

El Codigo entrard en vigor con su aprobacion definitiva por Ordenanza Municipal y la
correspondiente publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Misiones.

1.2- DE LA OBLIGATORIEDAD DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMA.

Las determinaciones de este Cédigo obligan tanto a la Administracion Publica de caracter
municipal, provincial y nacional, como a los particulares que realicen planes, obras,
proyectos o servicios que afecten el ordenamiento urbanistico aqui contenido, o que

realicen actos de ocupacion, o que incidan en ella, o en el uso del territorio, o en el paisaje.

1.3- DE LA AUTORIDAD DE APLICACION.

La aplicacion, actualizacion y control de las disposiciones del presente Codigo, seran
realizadas por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Servicios Publicos a través de la
Direccion de Planeamiento Territorial, por medio de los mecanismos que disponga el

Ejecutivo Municipal.
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1.4- DE LA INTERPRETACION DE LAS NORMAS.

Las normas contenidas en este Codigo se interpretaran atendiendo a su contenido y sujetas

a los objetivos y metas del Plan de Ordenamiento Urbano.

Territorial de Apostoles, expresadas en la propuesta respectiva. En los casos de dudas o
de imprecision, (en especial en casos de contradiccion con intereses individuales)

prevalecera la solucion mas favorable a la comunidad.

CAPITULO II: NORMAS ADMINISTRATIVAS
2.1- CERTIFICADOS DE USO CONFORME
2.1.1 FINALIDAD

Toda autorizacién o registro de obras o actividades se acompafiara de una solicitud de
Certificado de Uso Conforme, firmado por el responsable técnico del emprendimiento,
en el que hara constar el cumplimiento de la normativa referida a zonificacién y a las

caracteristicas de las obras o servicios.

La Municipalidad podra exigir, si lo juzga necesario, que el firmante sea profesional de

la especialidad inherente a la naturaleza de la solicitud de uso propuesta.

La Municipalidad certificara mediante este documento que la propuesta presentada

cumple con la normativa de uso prevista en la zonificacion del presente codigo.

2.1.2 DATOS A CONSIGNAR EN EL CERTIFICADO DE USO CONFORME

El Certificado de Uso Conforme debera incluir la descripcion detallada de todos los
elementos necesarios para encuadrar la obra o servicio a prestarse en el Plan de
Ordenamiento Urbano Territorial de Apostoles, y debera contener, como minimo los
siguientes datos:

1) Nombre y apellido del usuario.

2) Ubicacion de la parcela
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3) Medida y Superficie de la Parcela.

4) Superficie cubierta existente y proyectada.

5) Especializacion de actividad a desarrollar.

6) Todo otro dato que la Municipalidad considere necesario para la evaluacion de uso
que se busca a desarrollar, tales como, nimero de operarios y empleados ocupados y a
ocupar, potencia instalada en Kw, boca de expendio o prestacion de servicios, al mayor o
menor, especificacion del tipo de productos que elabora o comercializa, etc.

El Departamento Ejecutivo podrd, por via reglamentaria, elaborar el Modelo de

Certificado a ser seguido en las presentaciones.

2.1.3 OBLIGATORIEDAD

El Certificado de Uso Conforme es requisito indispensable para la iniciacion de todo
expediente de obra, instalacion o habilitacion y deberé ser expedido por la autoridad

municipal.

2.1.4 VIGENCIA

El Certificado de Uso Conforme perdera su validez, si no es utilizado para los fines

previstos dentro del periodo de 6 (seis) meses desde su confeccion.

2.1.5 RESPONSABILIDAD DEL FIRMANTE

El firmante de una solicitud de Certificado de Uso conforme, es responsable, junto al
propietario del predio o de las obras, de que el mismo se ajuste estrictamente a las
prescripciones de este del Plan de Ordenamiento Urbano Territorial de Apostoles.

2.2- REQUISITOS NECESARIOS PARA AUTORIZAR LAS OBRAS, INICIAR LAS
ACTIVIDADES, O PRESTAR LOS SERVICIOS PROPUESTOS

Para la realizacion de las obras o la prestacidn de los servicios, los interesados deberan,

previamente, solicitar de la Municipalidad la autorizacidn respectiva que acredite que las
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mismas estan de acuerdo a las previsiones del Plan de Ordenamiento Urbano Territorial
de Apdstoles, acompafiando los siguientes elementos:

1) Planilla completa con los datos catastrales, del propietario, poseedor o inquilino y
especificacion exacta del inmueble sobre el que se va a desarrollar la actividad

2) Documentacion que acredite el cardcter que invoca, tal como titulo de propiedad,
contrato de compraventa, contrato de locacion, de comodato, autorizacion de uso, etc..
En caso de ser poseedor debera acompariar una declaracion jurada en la que conste el
hecho y la antigiiedad de la ocupacion. Plano aprobado y certificado final o parcial de
obra, en caso de existir.

3) En caso de no existir plano aprobado podran presentarse croquis, los que deberan estar
firmados por un profesional técnico habilitado. Los croquis de construcciones tendran
una planta, dos cortes, planta de techo, fachada y ubicacion en la manzana con los
respectivos datos catastrales y se aceptaran Unicamente cuando se trate de obras de
madera de no mas de 10 m2 o de mamposteria de 6 m2. Todo lo demas que esté construido
dentro del terreno debera tener plano aprobado.

4) Si desea habilitar negocios o explotaciones de bajo nivel de riesgo de incendio (de
acuerdo a lo que determine la reglamentacion) se debera tener matafuego instalado en
lugar accesible, mientras que los demas locales comerciales tendran la obligacién de
adjuntar un certificado del Departamento de Bomberos de la Policia de la Provincia de
Misiones que acredite su seguridad.

5) Si el local se encuentra ubicado dentro de las zonas con desaglies cloacales deberan
adjuntar constancia expedida por la prestadora del servicio, de poseer o no la conexion,
acompariado, en cualquier caso, de un estudio detallado del tratamiento y destino que se
dara a las aguas servidas y a los residuos liquidos.

6) Si lo que se desea habilitar es una industria, tendrd que obtener en la dependencia
correspondiente la habilitacion respectiva.

7) En los casos de habilitaciones de locales en barrios que integren conjuntos
habitacionales como IPRODHA u otros, se adjuntara autorizacion del ente respectivo.

8) Certificacion de Uso Conforme.

9) Propuesta de Estudio de Impacto Ambiental, delimitacion de Linea de Rivera, y/u otra
que se refiera al cumplimiento de la legislacion nacional y provincial aplicable, en caso

de corresponder.
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Todos estos requisitos, mas lo que pudiera requerir el Departamento Ejecutivo por via
reglamentaria, son indispensables para obtener la autorizacion, que podra ser definitiva o

restringida a los términos que consten en el acto de otorgamiento, segln corresponda.

En caso de ausencia de alguno de los requisitos mencionados, y las circunstancias lo
aconsejen y permitan, se podra otorgar certificado provisorio por 90 dias, prorrogables
por una sola vez por razones justificadas, periodo durante el cual debera completarse con

las exigencias faltantes.

2.3- USOS NO CONFORMES

Las obras y servicios legalmente autorizados, que al tiempo de entrada en vigencia del
presente Codigo, se encuentren ubicadas en zonas diferentes a las asignadas para los usos
a que estan destinadas, podran continuar con el desarrollo de sus actividades.

Deberan solicitar, un certificado de uso no conforme.

Las obras, emprendimientos, o autorizaciones de uso, que funcionaren bajo el amparo de
un Certificado de Uso no Conforme, no podran ser ampliadas en ningln aspecto, debiendo
limitarse a continuar funcionando en las condiciones en que se encontraban al tiempo de

entrada en vigencia de este Codigo, o restringiéndose en forma progresiva.

CAPITULO LII: DE LA ZONIFICACION.
3.1.- DEFINICIONES DE TERMINOS TECNICOS
3.1.1 RELATIVOS A LOS USOS.

Area Urbana: la destinada a contener todas las actividades de las areas consolidadas por
la edificacion, dentro de la cual se desarrollan usos vinculados con la residencia, las
actividades terciarias, las de produccion y usos compatibles, reservas y areas de
esparcimiento. Incluye los distritos central, residencial, los destinados a la actividad

econdmica: comercial e industrial, productiva y especiales; los destinados al desarrollo
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industrial, a la recreacién y el turismo y a las &reas previstas para urbanizaciones

especiales y expansion, asi como también aquellas reservadas para la infraestructura.

Area Rural: la que alberga aquellas actividades que por su funcion exigen una ubicacion
externa a la ciudad propiamente dicha. Comprenden las é&reas destinadas a
emplazamientos de usos relacionados con la produccion agropecuaria, forestal, extractiva

y otras relacionadas con las mismas.

Uso de Suelo: Designa la actividad o proposito especifico a que se destina un inmueble o
porcién del territorio.

Distrito: Porciéon de territorio del Ejido Municipal respecto del cual se regulan o

establecen pardmetros de uso, ocupacién y subdivision del suelo.

Uso Residencial: Corresponde a las areas cuyo uso predominante y a veces exclusivo esta
dado por la agrupacion de viviendas unifamiliares o colectivas de morada permanente y

ocasional. Incluye los rubros de hoteleria, internados y asilos.

Uso Comercial: Se entiende por tal, la localizacion de las actividades relacionadas con la
venta o el intercambio de productos de cualquier naturaleza y con la prestacién de
servicios remunerados, con el objeto de satisfacer necesidades del individuo y la
comunidad. Se excluyen de este uso, los correspondientes a las categorias de Uso

Industrial y Pablico.

Uso Industrial: El efectuado en establecimientos en los que principalmente se produzca,
mediante transformacion mecénica o quimica de insumos organicos o inorganicos, un
nuevo producto final, ya sea que los trabajos se realicen con maquinas 0 a mano y que los

productos se vendan al por mayor o menor.

Uso Predominante: El que sefialandose como preferencial para una determinada éarea, la
caracteriza y, por consiguiente, se desea preservar en sus condiciones y promover

prospectivamente.
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Uso Complementario: El que considerdndose compatible con el uso dominante, dentro de

determinados limites incluso lo convalida, y por ende, en principio, se permite en general.

Uso no Permitido: EI que por sus caracteristicas no es compatible con el carécter del
distrito y con usos en él permitidos.

Uso no Conforme: Cualquier actividad, edificio o instalacién que se desarrolle en una
parcela en el momento en que este Codigo entre en vigencia y que no cumple las normas

del mismo, segun el Distrito en que esté ubicado.

3.1.2 RELATIVOS AL TEJIDO URBANO.

Altura de Fachada: Medida vertical de la fachada principal tomada sobre la Linea

Municipal o la Linea Municipal de Edificacion, a partir de la cota de la parcela.

Cota de la Parcela: Cota del nivel del cordon méas el suplemento que resulta por la
construccion de la acera en el punto medio de la linea municipal que corresponde al frente

de la parcela.

Basamento: Parte del edificio construido sobre el nivel del terreno, sobre la cual se

asientan los volimenes sobreelevados y retirados del mismo edificio.

Centro Libre de Manzana: Superficie no edificable a nivel del terreno, destinada a espacio

libre verde y comprendida entre las lineas internas de basamento.

Edificio: Cualquier estructura construida para albergar personas, animales o bienes

muebles de cualquier clase y que esté fija al suelo en forma permanente.

Edificio entre Medianeras: El que puede extenderse hasta las lineas divisorias laterales de

la parcela.
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Edificio de Perimetro Libre: Aquel cuyos paramentos desde el nivel del suelo o por
encima de la altura permitida para el basamento estan retirados de las lineas divisorias de

la parcela.

Espacio Libre de Manzana: Espacio aéreo del interior de la manzana limitado por los

planos verticales que pasan por las lineas de frente interno e interna de basamento.

Espacio Urbano: Espacio aéreo comprendido entre los volimenes edificados de la ciudad
que permite lograr aceptables condiciones de iluminacion y ventilacién en los ambientes
habitables.

Fachada Principal o de Frente: Paramento exterior de un edificio que delimita su volumen
hacia la via publica, aunque la traza del mismo no coincida con la Linea Municipal o con

la Linea Municipal de Edificacion.

Fachada de Frente Interno: La fachada de fondo en las parcelas afectadas por centro de

manzana que se comunica directamente con éste.

Factor de Ocupacion Del Suelo (FOS): Es el porcentaje maximo de la superficie total de
la parcela que puede ocuparse con superficie construida en la cota de la parcela, o la
proyeccion de las superficies construidas en cualquier nivel por encima de la cota de la
parcelay excluidos solamente los balcones salientes de vuelo menor o igual a 1,20 metros.
Es un numero que multiplicado por la superficie total de la parcela determina la superficie

de ésta que puede ser ocupada.

La superficie remanente serd libre de cualquier tipo de construccion, adquiriendo el
caracter de superficie verde. Su forma debera obedecer a la relacion 2:1 como minimo y

su lado menor igual a 4 metros.
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Factor de Ocupacion Total (FOT): Indica la relacion entre la superficie cubierta edificable
y la superficie total de la parcela. Es un numero que multiplicado por la superficie total

de la parcela determina la cantidad maxima de superficie cubierta construible.

Linea Divisoria Lateral de la Parcela: Linea que intersecta la Linea Municipal o la linea
divisoria de fondo.

Linea Divisoria de Fondo de la Parcela: Linea comprendida entre las divisorias laterales

y opuesta a la linea de frente de la parcela.

Linea De Edificacién (LE): Linea sefialada por la Municipalidad a los fines de efectuar
construcciones en planta baja. Podra ser coincidente con la Linea Municipal o fijarse a
partir de una distancia minima a la misma, que en relacion a cada distrito o zona se

determinare.

Linea Municipal (LM): La correspondiente a la traza del perimetro de la manzana

respectiva, coincidente con el frente de parcela.

Linea de frente interno: Traza del plano que limita la edificacion permitida en una parcela

con el espacio libre de manzana.

Linea Interna de Basamento: Traza del plano que limita la edificacion del basamento con

el centro libre de manzana.

Manzana: Superficie de terreno delimitada por via publica o via férrea o registrada como
tal en el Catastro Municipal.

Parcela: Superficie indivisa de terreno designada como tal en planos registrados por la

autoridad competente.

Plano Limite: El que define cualquiera de las caras de volumen méaximo edificable.
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Planta Libre: Planta de un edificio, sin cerramientos perimetrales, que permite la

intercomunicacion del espacio urbano.

Superficie Cubierta: Total de la suma de las superficies parciales de los locales,
entresuelos, voladizos y porticos de un edificio, incluyendo la seccion horizontal de
muros y tabiques en todas las plantas, hasta las lineas divisorias laterales de las parcelas.

Tejido Urbano: Relacion entre los volumenes edificados y el espacio urbano.
3.2- NORMAS GENERALES SOBRE TEJIDO URBANO

3.2.1 EDIFICIOS ENTRE MEDIANERAS

Las condiciones generales para su edificacion se rigen por los siguientes parametros:

La relacion entre altura y separacion de la fachada principal con respecto al eje de calle.
La relacion entre la altura y separacion entre paramentos enfrentados dentro de la misma
parcela.

Los Planos Limites, inclinados u horizontales, que regulan las alturas méximas admisibles
en funcion del ordenamiento plastico general de los volimenes edificados.

La franja perimetral edificable correspondiente a la superficie de la manzana
comprendida entre la Linea Municipal y las Linea de Frente Interno, que puede ser
ocupada con volumenes construidos.

La Linea de Frente Interno, constituida por la proyeccién del plano vertical que separa la
franja perimetral edificable del espacio libre de manzana.

El Basamento, que posibilita la ocupacion parcial o total de la parcela, segun el caracter
de los distritos o los usos permitidos.

La Linea Interna de Basamento, proyeccion de los planos que delimitan el centro libre de

manzana.

La relacion entre altura y separacion de paramentos cumplira con las

Siguientes disposiciones:

La relacion (R) entre la altura ( h') del paramento de la fachada principal en cualquiera de
sus puntos y la distancia (d ) de su proyeccidn real o virtual al eje de la calle sera:

R=h/d = valor diferente para cada distrito, donde se ha
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especificado.

En todos los casos la separacion minima entre paramentos de un mismo edificio o
conjunto no podré ser inferior a 5 metros. Cuando existieran situaciones combinadas de
locales principales y circulaciones rodeando patios, éstos tendran como minimo la

dimension tal que permita inscribir un circulo virtual de 4 metros de diametro.

En casos de terrenos de dimensiones irregulares el area competente aplicara aquellos
criterios que a su juicio resulten mas adecuados a fin preservar la homogeneidad del tejido

urbano.

La Linea de Frente Interno, proyeccion de los planos que delimitan el espacio libre de
manzana, serd semejante al poligono formado por las Lineas Municipales de la manzana.
Se obtiene trazando sendas paralelas a las LM a una distancia igual a 1/4 de las LM

existentes opuestas.

Cuando la Linea de Frente Interno de una parcela resulte una linea quebrada se podra
regularizar dicha Linea siempre que no se desvirtle la continuidad del espacio libre de
manzana, compensando el avance sobre la Linea de Frente Interno originaria con la cesion

al espacio libre de manzana de un area equivalente a la que invade.

Ningln paramento o proyecciones de éstos con excepcién de los que correspondieran al

basamento podra sobrepasar la Linea de Frente Interno.

La Linea Interna de Basamento marca el limite hasta el cual el espacio libre de manzana
podra ser invadido con la construccion de un cuerpo cuya altura no podra ser superior a
los 7,00 metros. Seré un poligono semejante al de la manzana que lo contiene. Se obtiene
trazando sendas paralelas a las LM a una distancia igual a 1/3 de las LM existentes

opuestas.
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El Centro Libre de Manzana, delimitado por la Linea Interna de Basamento, sera
destinado exclusivamente a espacio libre parquizado con no méas del 30% de superficie

impermeable.

El retiro de fondo:
Cuando la superficie de una parcela quede incluida en su totalidad dentro de la franja
perimetral edificable, es decir no se vea afectada por el centro libre de manzana, se debera

observar un retiro de fondo minimo de 5,00 metros.

El retiro de frente:
Se determina para cada Distrito, debiendo en todos los casos preverse la materializacion

de la ochava respectiva.

A efectos de fortalecer el tejido urbano, en parcelas en esquina se exceptuaran los retiros
determinados para cada Distrito. Cuando se tratare de lotes minimos, esta excepcion
admitira edificaciones sobre Linea Municipal en el lado minimo de la misma, respetando

la ochava obligatoria.

En cada caso se considerara y materializara el retiro que corresponda, a partir de una
distancia minima equivalente al 10% del lado de manzana a edificar, contados a partir de
la ochava.

Las alturas méaximas:

Se determinan para cada distrito.
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3.2.2 Edificios de perimetro libre:

Son aquellos en que sus paramentos estan retirados de las lineas divisorias de las parcelas,

y no constituyen medianeras. Solo podran llegar hasta las lineas divisorias los basamentos

gue optativamente se construyan de acuerdo con las normas que para cada distrito se

dicten.
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El tejido urbano conformado por estos edificios sera regulado por los mismos pardmetros

que para los edificios entre medianeras, al igual que las alturas.

El retiro minimo de las lineas divisorias laterales de parcela establecido para los
paramentos de los edificios de perimetro libre es de 3,00 metros.

La Linea de Frente Interno estara determinada por un poligono semejante al de la
manzana que lo contiene, trazado mediante paralelas a las respectivas LE, a una distancia

equivalente a 1/4 del lado de la manzana, medida en forma perpendicular a la LM

Cuando la profundidad de la parcela sea menor que la distancia entre la Linea de Frente
Interno y la LE las construcciones deberan guardar un retiro de fondo minimo de 5,00

metros.

Para la Linea Interna de Basamento se tendran en cuenta las mismas disposiciones que

para edificios entre medianeras.

Estara determinada por un poligono semejante al de la manzana que lo contiene, trazado
mediante paralelas a las respectivas LE, a una distancia equivalente a 1/3 del lado de la

manzana, medida en forma perpendicular a la LM

Tanto para los casos de edificios entre medianeras, como de perimetro libre ubicados en
manzanas que posean superficies y dimensiones diferentes a las normadas, la

Municipalidad debera dictar normas especiales al respecto.

3.3.- DISTRITOS.
3.3.- NOMENCLATURA.

El area de aplicacién de éste Cadigo, se divide en:

3.3.1 DISTRITO CENTRAL (DC).
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3.3.2 DISTRITO EJE CULTURAL (EC)
3.3.3 DISTRITOS RESIDENCIALES (R).

Distrito Residencial de Densidad Media (R1).
Distrito Residencial de Densidad Baja (R2).

Urbanizaciones de Interés social (R2-UIS)
Distritos Residenciales Parque (R3)
Distritos Residenciales Parque (R4)
Distritos de Urbanizacion Especial (UE)

Distritos de equipamiento especial (E)

3.3.4 DISTRITOS DESTINADOS AL DESARROLLO INDUSTRIAL O
COMPLEMENTARIO (1)

Zona Industrial (Z1)
Paque Industrial (PI)

3.3.5 AREAS VERDES (V)
3.3.6 AREAS DE RESERVA URBANA (ARU)
3.3.7 ZONA RURAL (RU)
3.3.8 AREAS DE DESARROLLO PRODUCTIVO (ADP)
3.3.9 AREAS RESERVADAS PARA LA INFRAESTRUCTURA

ZONAS DE RESTRICCION DE DOMINIO
ZONAS DE REDES

3.3.10 CORREDORES VIALES

DISTRITOS
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Caracterizacion y disposiciones generales relativas a cada uno:

3.3.1 DISTRITO CENTRAL (DC):

Corresponde a la maxima concentracion del equipamiento administrativo, institucional y
financiero a escala urbana y regional; como asimismo al equipamiento educacional y
sanitario en correspondencia con los sectores de mayor densidad poblacional y la maxima
concentracion del equipamiento comercial minorista a escala urbana y algunas

actividades de transformacidn, con el uso de vivienda como actividad complementaria.

La actividad residencial podra desarrollarse como Unica en una parcela a fin de promover

la dinamizacién del &rea.

Morfologia edilicia:
Se permiten basamentos, edificios entre medianeras y de perimetro libre.

Factores de ocupacion propuestos: FOS: 0.70 FOT: 3

Altura méaxima propuesta: 13,00 metros

Area edificable: la totalidad de la parcela, con las limitaciones establecidas por el FOS.

Retiro obligatorio: no se requerira retiro de frente, salvo en parcelas con frente a avenidas,
en cuyo caso el retiro desde Linea Municipal no podra ser inferior a 3,00 metros. A partir
de los 8,50 metros de altura los retiros sera mayores, materializandose segun el angulo
que forma la linea imaginaria que une el eje de la calzada con la proyeccion vertical de la

LM a 8,50 metros, hasta el maximo establecido de 13,00 metros.
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3.3.2 DISTRITO EJE CULTURAL (EC):

Volcado sobre la avenida Sarmiento, concentra actividades de tipo cultural, institucional,
deportivo, religioso y recreativo. En sentido transversal con el Distrito Central, se
constituyen en los nervios motores de la actividad ciudadana de Apostoles, hecho que

deberia ser fortalecido con medidas de promocién y proteccion histérico ambiental.

Debera priorizarse el cuidado de la imagen urbana del C y del EC y las caracteristicas
historicas existentes, a fin de preservar la identidad de la ciudad y la cultura apostolefia,
otorgando a la plaza principal y paseos de avenidas en el centro y ejes respectivamente,
de las actividades culturales, recreativas y turisticas de la ciudad.

Usos Permitidos:

Vivienda: en todas sus categorias. Educativo: en todos los niveles. Comercial: no se
admitiran nuevos talleres, venta de gas y usos clasificados como molestos. Los existentes
seran considerados usos no conforme sujetos al cumplimiento de las normas ambientales
0 a la relocalizacién en éareas aptas para su desarrollo. Sanitario: se admitiran
establecimientos de diferentes categorias. Recreativo. Religioso. Cultural. Oficinas.

Estacionamientos y cocheras.

Usos no permitidos:

Industrial: no se admitirén, salvo las clasificadas como sin ningin grado de molestias y
gue no generen ruidos, efluentes o residuos que sean arrojados. Las existentes seran
considerados usos no conforme sujetos al cumplimiento de las normas ambientales o a la

relocalizacion en areas aptas para su desarrollo.
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Morfologia edilicia:

Se permiten basamentos, edificios entre medianeras y de perimetro libre.

Factores de ocupacion propuestos: FOS: 0.70 FOT: 3

Altura maxima propuesta: 13,00 metros

Area edificable: la totalidad de la parcela, con las limitaciones establecidas por el FOS
Retiro obligatorio: no se requerira retiro de frente, salvo en parcelas con frente a avenidas,
en cuyo caso el retiro desde Linea Municipal no podra ser inferior a 3,00 metros. A partir
de los 8,50 metros de altura los retiros serd mayores, materializandose segun el angulo
que forma la linea imaginaria que une el eje de la calzada con la proyeccion vertical de la

LM a 8,50 metros, hasta el maximo establecido de 13,00 metros.

3.3.3 DISTRITOS RESIDENCIALES (R):

Destinados prioritariamente al asentamiento de la actividad residencial, pero donde
pueden coexistir otros usos relacionados directamente con la misma, en especial con
equipamientos comunitarios y aquellos usos no calificados como molestos o que

produjeran conflictos por incompatibilidades con el principal.

Usos Permitidos: Comercio minorista. Equipamiento administrativo, institucional,
educativo, cultural y sanitario. Oficinas y servicios profesionales y técnicos. Actividades
de tipo artesanal sin grado de molestias.

La caracteristica de las areas residenciales estara dada por la densidad habitacional y de
acuerdo a la disponibilidad de infraestructura y las caracteristicas ambientales y del sitio.

Podran alojar DENSIDADES MEDIAS (R1) —

Entre 60 y 120 hab/ha — todas aquellas areas en las que la infraestructura no sea completa,

pero que cuenten con factibilidad de ser ejecutada, otorgada por los organismos
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prestadores del servicio. Son las &reas ya consolidadas y aquellas inmediatamente
contiguas, de urbanizacion prioritaria. En general son contiguas al area central y a las de
equipamiento comercial e industrial de bajo grado de molestias.

Morfologia edilicia:

Se permiten edificios entre medianeras y de perimetro libre.

Factores de ocupacion propuestos: FOS: 0.60 FOT: 2

Altura méaxima propuesta: 10,00 metros

Area edificable: Se deberan respetar las lineas de frente interno para la conformacion del

centro libre de manzana y las limitaciones establecidas por el FOS

Retiro de frente minimo: Desde Linea Municipal 5,00 metros en avenidas. A partir de

los 8,50 metros se generaran las mismas aperturas escalonadas que en DC y EC.

En caso de locales comerciales y usos similares, no se exigira tal retiro.
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basamento

corazén de
manzana

T

linea de| frente

interno

/
0 \
—7.0

NI, 77774

|
reti
%4 50*—11 004 50% OOT avenidas 2/4 f
20.00 1/ ¥ 1/ ¥ |
k 100.00

Los DISTRITOS RESIDENCIALES DE DENSIDAD BAJA (R2):

Albergan densidades inferiores a los 60 hab/ha. Son contiguas a las R1 y limitan, en

general, con areas de uso rural o de equipamiento productivo o industrial con algun grado
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de molestia. Pueden ser adyacentes a zonas con algun tipo de riesgo ambiental o que por

su caracteristicas topograficas no permitan una mayor densificacion.

En ambos casos, R1 y R2, cuando en estos Distritos fuera completandose la
infraestructura de agua potable, desagiies cloacales y pluviales y energia eléctrica y
siempre que la red vial asegure la accesibilidad al sector y la correcta circulacién interna,

podra elevarse el FOS hasta 0.60

Morfologia edilicia:

Se permiten edificios entre medianeras y de perimetro libre, se aceptaran como

dimensiones minimas de parcela: 8,00 metros de frente y 200 mts2 de superficie.

Factores de ocupacion propuestos: FOS: 0.50 FOT: 1

Altura méxima propuesta: 10 metros

Area edificable: Se deberan respetar las lineas de frente interno para la conformacion del

centro libre de manzana y las limitaciones establecidas por el FOS

Retiro de frente minimo: Desde Linea Municipal 3,00 metros, previéndose siempre un
espacio minimo apto para albergar una cochera, de 6,00 metros por 3,00 metros,
exceptuando a aquellos que ya la hayan proyectado. A partir de los 8,50 metros se

generaran las mismas aperturas escalonadas que en DC y EC tengan proyectada.
En caso de locales comerciales en planta baja o usos similares, no se exigira tal retiro. Se
debera observar un retiro de fondo minimo de 5,00 metros con la linea divisoria de

parcela.

URBANIZACIONES DE INTERES SOCIAL (R2-UIS):
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Dada la necesidad de acceso a la tierra y vivienda propia de poblacion sin recursos y
tendiendo a promover la integracién urbana de este sector, el area de Desarrollo Urbano
queda facultado a aprobar urbanizaciones para la construccion de unidades habitacionales
individuales o colectivas destinadas a estos grupos y promovidas por entidades oficiales

o0 privadas de promocidn de viviendas para bien publico, sin fines de lucro.

Para estas urbanizaciones se aceptaran como dimensiones minimas de parcela: 8,00

metros de frente y 200 mts2 de superficie.

Retiro de frente minimo: Desde Linea Municipal 3,00 metros, previéndose siempre un
espacio minimo apto para albergar una cochera, de 6,00 metros por 3,00 metros. A partir

de los 8,50 metros se generaran las mismas aperturas escalonadas que en DC y EC.

En caso de locales comerciales en planta baja o usos similares, no se exigira tal retiro. Se
debera observar un retiro de fondo minimo de 5,00 metros con la linea divisoria de la

parcela.
La infraestructura minima a proveer previo informe de los organismos competentes sera:
ejecucion de la red de agua potable, de energia eléctrica y alumbrado publico,

consolidacién de calzada, arbolado de calles y de espacios verdes.

DISTRITOS RESIDENCIALES PARQUE (R3):

Destinados a albergar densidades menores a 40 hab/ha. en urbanizaciones tipo country,
con superficies de parcela superiores a 1.000 m2., trazado vial, servicios e infraestructuras
acordes con normas especiales.

Morfologia edilicia:

Se permiten edificios de perimetro libre.

Factores de ocupacion propuestos: FOS: 0.40 FOT: 0,80
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Altura maxima propuesta: 10,00 metros

Area edificable: Se deberan respetar las lineas de frente interno y retiros de lineas

divisorias laterales asi como las limitaciones establecidas por el FOS

Retiro obligatorio desde Linea Municipal: 6 (seis) metros.

En zonas de ribera: FOS: 0.30 FOT: 0.60

Altura méxima propuesta: 10,00 metros.

DISTRITOS RESIDENCIALES PARQUE (R4):

Destinados a albergar densidades menores a 30 hab/ha. en urbanizaciones tipo country,
con superficies de parcela superiores a 2.000 m2., trazado vial, servicios e infraestructuras
acordes con normas especiales.

Morfologia edilicia:

Se permiten edificios de perimetro libre.

Factores de ocupacion propuestos: FOS: 0.30 FOT: 0,60

Altura méaxima propuesta: 10,00 metros

Area edificable: se deberan respetar las lineas de frente interno y retiros de lineas

divisorias laterales asi como las limitaciones establecidas por el FOS

Retiro obligatorio desde Linea Municipal: 6 (seis) metros.

En zonas de ribera: FOS: 0.25 FOT: 0.60 -
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Altura maxima propuesta: 10 metros.

DISTRITOS DE URBANIZACION ESPECIAL (UE):

Corresponden a importantes fracciones de terreno que ain no han sido urbanizados o
cuentan con usos de previsible remocion y que de acuerdo al presente Plan de
Ordenamiento Territorial se considera conveniente destinar a usos especificos en los que
se exigird la elaboracion de un Proyecto de Urbanizacion Especial en base a normas
particulares que seran aprobadas por Ordenanza Municipal.

Las intervenciones deberan contemplar la totalidad del distrito y su area de influencia en
el caso que corresponda, aun cuando el proyecto abarque sélo un sector del mismo, con
el objeto de generar el desarrollo integral del area de implantacion.

Morfologia edilicia:

Los pardmetros que se establezcan de acuerdo con los proyectos de urbanizaciones

especiales no podran ser inferiores a los establecidos para los Distritos R2.

DISTRITOS DE EQUIPAMIENTO ESPECIAL (E):

Son areas destinadas a albergar usos especificos, ocupando superficies significativas del

territorio urbano y que por lo tanto, requieren un tratamiento particular en cada caso.

Pueden alojar actividades de riesgo ambiental y sus necesidades restricciones o areas de

influencia.

Usos Permitidos:

Ejército.
Estacién del FFCC.
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Aeropuerto.

Equipamiento Educativo, de Salud, Seguridad y Deportivos, entre otros.
Plantas de tratamiento de residuos sélidos y transferencia.

Planta depuradora de liquidos cloacales,

Plantas potabilizadoras de agua.

Playas de transferencia de cargas y de intercambio modal de transporte.

Cuando existieran edificios abandonados o en desuso, podran encuadrarse dentro de la
presente clasificacion, promoviéndose su reutilizacién y revalorizacion con la
correspondiente aprobacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas

Municipal.

Morfologia edilicia:

De acuerdo con el uso de que se trate, y segun causaren impacto formal, funcional o
ambiental, quedaran sujetos a disposiciones especiales que se determinaran en cada caso,
previo informe técnico del area de Desarrollo Urbano, conforme a las caracteristicas de
la parcela, y en funcién del caracter urbanistico del area en que se localiza y su entorno.

Las disposiciones especiales deberan asegurar un real y comprobable mejoramiento de la

calidad funcional y ambiental en la parcela y su entorno.

3.3.4 DISTRITOS DESTINADOS AL DESARROLLO INDUSTRIAL O
COMPLEMENTARIO (I):

Podran albergar usos predominantemente vinculados a las actividades industriales y de
almacenamiento que por la propia actividad o por las técnicas o materiales empleados

pudieren generar molestias o situaciones de riesgo personal o ambiental.

Pueden destinarse ademas a usos urbanos vinculados prevalentemente a la produccion y
comercializacion de bienes y servicios. Contribuyen a formar el caracter, las funciones y

la competitividad con otros centros de la region.
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Cuando se encontraren funcionando dentro del area urbanizada, deberan ser considerados

como usos no conformes, sujetos al cumplimiento de las normas ambientales.

En todos los casos en el Pl el edificio sera de perimetro libre y siempre deberan preverse
en las ZI y en los Pl franjas de proteccién ambiental entre distritos en general, entre
sectores de actividades diferentes, entre cada unidad y entre éstas y las vias de circulacién
circundantes. Las franjas tendran un ancho minimo de 15,00 metros, con el arbolado

dispuesto en cantidad y especie de acuerdo con vientos predominantes.

Se establecen dos categorias:

ZONA INDUSTRIAL (ZI):

Destinado a albergar a la grande o mediana industria cuyo riesgo antes enunciado sea
susceptible de medidas correctoras que eliminen todo peligro a la salud, la seguridad y el

ambiente; como asi también a aquellas que no generen riesgo alguno.

Puede contener ademas actividades vinculadas al sector productivo secundario que
pueden producir molestias o0 congestion y requieren amplias superficies para su
funcionamiento, como asi facil accesibilidad desde las vias de circulacion regionales,
primarias y secundarias: produccion industrial y artesanal de bienes y servicios, al trabajo
y transformacién de productos agricolas y forestales, a la manipulacién de material

energético, a los establecimiento e infraestructura para las comunicaciones y el transporte.

Usos Permitidos:

Comercial mayorista.

Depositos.

Servicios para el transporte de cargas.

Industrias medianas.
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En relacion al listado de industrias y su clasificacion segun categoria y grado de molestia,
las Zonas Industriales pueden albergar industrias categorizadas de acuerdo con el grado

sefialado como Categoria Primera, Segunda, Tercera y Cuarta.

Morfologia Edilicia:

Factores de Ocupacion propuestos:

FOS para parcelas con frente inferior a 25,00 metros: 0,80

FOS para parcelas con frente igual o mayor a 25,00 metros: 0,60
FOT maximo: 1,50

Altura méxima de edificacion: Sin limitaciones.

Retiros de Linea de Edificacion: De frente: 10,00 metros.

Laterales: En parcelas con frente inferior a 25,00 metros: minimo 2m en ambos laterales
En parcelas de frente igual o mayor a 25,00 y hasta 50,00 metros: en ambos laterales
minimo 3m. En parcelas mayores a 50,00 metros: en todos los laterales. Los retiros no

podran ser inferiores a 6,00 metros.

De fondo: 10,00 metros. En parcelas con fondo inferior a 35 m. El retiro minimo seré de

5m.

Siempre que existan distritos colindantes de cardcter residencial, de reservas, de
desarrollo productivo, de urbanizacién especial, de ecodesarrollo rural, deberan preverse
franjas de proteccion ambiental entre distritos, y entre éstas zonas industriales y las vias
de circulacion circundantes. Las franjas tendran un ancho minimo de 15,00 metros, con

el arbolado dispuesto en cantidad y especie de acuerdo con vientos predominantes.

PARQUE INDUSTRIAL (PI)

Albergaré, de acuerdo con la legislacién provincial y nacional vigente, aquellas industrias

caracterizadas como con mas alto grado de molestia.
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A efectos de la admision del uso industrial, la normativa local deberd establecer
claramente los diferentes grados de molestias, efectos nocivos o de riesgo que las
industrias y actividades asimilables pudieran ocasionar sobre el medio ambiente y el
entorno en el que se sitdan, para lo que se incorpora a la presente un Anexo referente a

clasificacion segin grado de molestia de industrias y actividades.

Con relacion al listado de industrias y su clasificacion segun categoria y grado de
molestia, el Parque Industrial puede albergar industrias categorizadas de acuerdo con el

grado sefialado como Categoria Cuarta y Quinta.

Morfologia Edilicia:

Factores de Ocupacion propuestos:

Las disposiciones podran variarse en cada caso mediante reglamentacion fundada en
estudios particularizados y tendiendo a un mejoramiento de las condiciones de seguridad

para las personas, bienes o cosas.

FOS maximo: 0,50
FOT méaximo: 0,50

Altura maxima de edificacion: Sin limitaciones.

Retiros de Linea de Edificacion: Responde al mismo criterio que en Zona industrial

En todos los casos y siendo el edificio de perimetro libre deberan preverse en los casos
de colindancia con otros distritos, franjas de proteccion ambiental entre éstos. Asimismo
se preveran las mismas franjas de proteccion entre sectores de actividades diferentes,
entre cada unidad y entre éstas y las vias de circulacion circundantes. Las franjas tendran
un ancho minimo de 15 metros, con el arbolado dispuesto en cantidad y especie de

acuerdo con vientos predominantes.
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A efectos de la admisién del uso industrial se clasifican las industrias y actividades
similares atendiendo a las molestias, efectos nocivos o de riesgo para la salubridad, dafios
que pueden ocasionar y alteraciones que pueden producir sobre el medio ambiente y el
entorno en que estan situadas. Se considera la escala de produccién y la tecnologia

utilizada.

Los anexos respectivos contienen las clasificaciones sefialadas en el punto anterior.

3.3.5 AREAS VERDES (V):

Son destinadas al mantenimiento y la valorizacién de la actual estructura verde.
Comprende la plaza principal, plazoletas centrales de avenidas, parques y espacios
publicos, las reservas ecologicas y las riberas de los riachos y arroyos. Pasan a formar
parte del patrimonio natural de la ciudad.

Cuando las areas verdes bordeen o comprendan algun curso de agua, el propietario
delimitara, previo a cualquier tramite de subdivisién o uso, la demarcacion en planos,
para su posterior materializacion en terreno, de la linea de ribera sobre la que se
constituira el dominio estatal correspondiente si se tratare de cursos permanentes o la

servidumbre si fueran cursos transitorios.

Los propietarios quedaran inhibidos de realizar cualquier alteracion en la topografia y
flora o alteracion de la linea de borde, salvo expresa autorizacion de las autoridades
locales, la que podra ser concedida luego de la realizacion del Estudio de Impacto

Ambiental, si correspondiere.

Se establece la figura de Bosques Protectores a preservar de cada curso, de acuerdo con
las normas provinciales vigentes, previéndose su restauracion en aquellos casos en que

hubieren sido destruidos o alterados.

Las zonas que hubieran sido objeto de procesos de degradacion ambiental, tengan origen

natural o antrépico, deberan ser recuperados mediante la adopcién de las medidas o por



HONORABLE . . y N n
CONCEJO DELIBERANTE 2025 - Afio de la Proteccion Integral para Nifias, Nifios y Adolescentes y

’LPOSTOLES la Lucha contra el Abuso, Grooming y la Violencia en Todas sus Formas"

medio de la aplicacion de los planes de manejo que la autoridad municipal determine para
cada caso concreto.

Usos permitidos:

Sélo se admitiran usos relativos a la recreacion y el uso del tiempo libre, y parquizacion.
Se delimitaran dentro de estos distritos, reas de caracter recreacional turistico, destinadas
a albergar actividades de este tipo, a escala local, provincial y regional, de caracter publico

y privado, estableciéndose medidas de preservacion y proteccion ecolégica.

Las diferentes caracteristicas otorgadas a las areas verdes se estableceran en el marco
general de la legislacion provincial para las areas protegidas, tanto en lo referente a su
caracter de intangibilidad, usos y ocupaciones, administracion, etc, sin perjuicio de la
facultad municipal de adoptar normas especificas que no se contradigan con aquellas.

3.3.6 AREAS DE RESERVA URBANA (ARU):

Son aquellas cuya progresiva habilitacion al uso urbano se prevé para el mediano y largo

plazo.

La habilitacion de éstas areas a usos urbanos sélo debera producirse en la medida en que
se haya completado sustancialmente la ocupacion de los distritos urbanos. En
consecuencia, toda localizacion anticipada de actividades urbanas en esta zona debera ser
ampliamente justificada, otorgada a titulo de excepcidn y contar con la aprobacion de la

Comision Asesora del Plan de Ordenamiento Territorial.

Usos permitidos: sélo aquellos vinculados a actividades agropecuarias y las edificaciones

que se autoricen seran exclusivamente las destinadas a complementar tales actividades.

3.3.7 ZONA RURAL (RU):
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Son las areas destinadas a la produccion agropecuaria, forestal o extractiva, cuyo

parcelamiento debera constituir una unidad economica de explotacion primaria.

3.3.8 Dentro de la ZR se proponen Areas de Desarrollo Productivo (ADP), definidas en
forma experimental, donde las autoridades locales conducirdn la convergencia de
acciones, inversiones y promociones que estimulen el desarrollo de actividades

productivas primarias y secundarias con alta ocupacién de mano de obra.
Usos permitidos: ademas de los especificos del sector, aquellos necesarios para su
desarrollo, tales como depdsitos y estaciones de servicios, siempre que las instalaciones

se localicen en relacion directa a vias de circulacién primarias.

3.3.9 AREAS RESERVADAS PARA LA INFRAESTRUCTURA:

Tienen el caracter de maximo interés comunitario. Son aquellas previstas u ocupadas por
las redes que sirven a la ciudad o atraviesan el territorio con el fin de abastecer a otros

municipios.

De acuerdo con la naturaleza del servicio y la necesidad de proteccion que requiera (sin
perjuicio de la legislaciéon provincial o nacional que corresponda aplicar), se establecen

las categorias siguientes:

Zonas de restriccion al dominio: establecidas en la actualidad por las lineas de alta
tension. En las zonas afectadas por el paso de estas lineas no se permitira construccion

alguna hasta una distancia igual a la altura de la linea a ambos lados.

Se consideraran como parte de esta zona los corredores afectados por el paso de
gasoductos, oleoductos, acueductos, u otras construcciones o servicios similares que
pudieran construirse en el futuro, los que en cada caso seran objeto de una regulacion

puntual que defina el limite de las restricciones.
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Zonas de redes: la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Pablicas establecera las
calzadas o veredas en las cuales se admitiran redes de provision de agua potable, energia
urbana, desagues pluviales y cloacales, gas, videocables, teléfonos, etc., atendiendo a las
caracteristicas de las zonas y con especial atencion al arbolado existente. Siempre que

fehacientemente resultare viable, las instalaciones seran subterraneas.

Por tratarse de areas de dominio publico y uso exclusivo para soportar infraestructura, no

se admitiran otros usos permanentes.

3.3.10 CORREDORES VIALES:

Son zonas de conformacion lineal que afectan a parcelas o manzanas con frente a

determinadas vias.

Se establecen las siguientes Normas de Subdivision y Lineas de edificacion:

Predios con frente a algun elemento de la Red Vial Primaria:

En toda urbanizacion o loteo que se realice en predios que enfrenten a una via primaria
se debera exigir la materializacion de una via interna, independiente y paralela a esa via

primaria, calle colectora, que formara parte de la red vial secundaria, tratando de dar
continuidad a los ejes de las calles y avenidas existentes.

plazoleta plazoleta

calzada

f—13.00——
L8 50—

retiro vereda calzada sendaf ruta prov. N1 Jsenda calzada vereda retiro
n . _ . _ _ . B 0
1.254~+ A1.25
#—10.00—#4.504+—9.00 #-5.25-# 12.50 A#-5.25-# 9.00—#4.50+—10.00—=
¥ 50.00 +
AV . POLONIA Y RUTA PROV. N1

Estas calles secundarias, tipo, de 9 (nueve) metros de calzada, deberan contar con una

vereda de 4,5 (cuatro y medio) metros y un espacio divisorio entre calzada y via primaria,
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de 5,25 metros, parquizado y arbolado con especies autdctonas que debe contar con una
vereda del lado de la via secundaria como minimo de 1,25m y un espacio verde de 4m,
dando todo esto un total de 50 (cincuenta) m., de acuerdo a las propuestas del Plan de

Ordenamiento Urbano Territorial de Apostoles.

El ente vial pertinente, nacional o provincial, determinard, en caso de corresponder, el

emplazamiento del acceso a la ruta y su disefio.

Retiros de Edificacion:

De acuerdo con la estructura vial propuesta, siempre que una via existente requiera ser
ampliada, o se procediere a la apertura de una nueva, se deberdn exigir retiros de
edificacion de la Linea Municipal:

Vias Primarias: Sobre Ruta Nacional el retiro minimo sera de 15 metros. Sobre Ruta
Provincial y futuras avenidas de circunvalacion serd de 10 metros.

Vias Secundarias: El retiro minimo sera de 3 metros.

Vias Terciarias: segun Distrito.

CAPITULO IV — DE LOS ESPACIOS CIRCULATORIOS
4.1- DEFINICION

Denominense espacios circulatorios a las vias de transito de vehiculos y peatones. Segun
el tipo e importancia de su transito y la funcion a la que estan asignados, el sistema de

espacios circulatorios se clasifican en:

4.2- CLASIFICACION

Via Regional: Vincula la red urbana con el resto de la region.

Via Publica: Autopista, rutas nacionales o provinciales, avenidas, calles, callejones,
pasajes y todo paso abierto al trénsito, declarado expresamente via publica por la
Municipalidad.
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Red Vial Primaria: Estd compuesta por los tramos de Ruta Nacional y Provincial y futuras
avenidas de circunvalacion; de las cuales parten las vias de la Red Secundaria que se

distribuyen en la trama urbana.

Red Vial Secundaria: Estad compuesta por las arterias de circulacion répida, cuya funcién
es la de distribuir el transito entre los diferentes sectores urbanos y servicios de conexion
desde los mismos hacia las vias primarias. Son considerados secundarios los accesos
desde la Red Primaria y las colectoras paralelas a las rutas; las avenidas y calles que

comunican el nucleo urbano con las areas rurales y colonias circundantes.

Red Vial Terciaria: Estd compuesta por las vias de transito mas lentos, que generalmente
concentran usos comerciales y residenciales mas densos, representan el itinerario
preferencial del transporte pablico. Su superposicion con la Red Secundaria permite
alcanzar vias de circulacion rapida para descongestionar los distritos centrales.

Corredor Vial Verde: En toda operacion de urbanizacion, en inmuebles afectados por
cursos de agua naturales y permanentes, embalses, barrancas o cafiadones, seré obligacion
la creacion sobre ambas margenes, de una calle pablica. La Direccion de Ordenamiento
territorial establecera los perfiles tipo de acuerdo con las condiciones del terreno natural

y estudios de detalle para cada caso.

Sin perjuicio de la delimitacion de la linea de rivera, se dejara una franja verde marginal
a la via prevista sobre el lado correspondiente al curso de agua no menor de 10 metros de

ancho a partir de la linea de maxima creciente, la que serd computada como espacio verde.

4.3- USOS Y NORMAS ESPECIALES.
4.3.1- USOS DE LOS ESPACIOS CIRCULATORIQOS.

De acuerdo con el rol funcional y caracteristicas de cada una de las vias de circulacion de
la estructura propuesta, su uso y ocupacion queda sujeto a las disposiciones sobre sentido,
horario, velocidad, tipo y carga de vehiculos que transitan, ocupacion y mantenimiento,

publicidad y todo otro acto que sobre las mismas establezca la municipalidad.
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4.3.2- VEREDAS

Los anchos de veredas son fijados en el Cadigo de Edificacion y su uso esta sujeto a la
reglamentacion que hiciera el Departamento Ejecutivo, teniendo en cuenta que en ningun
caso debera desvirtuarse el objetivo de circulacién peatonal y su consideracion como

espacio de encuentros e intercambios personales.

Sin desvirtuar su destino principal, y siempre y cuando no produzcan entorpecimientos
en la circulacion o dificulten los encuentros interpersonales, el Departamento Ejecutivo
podra autorizar su uso para fines de utilidad pablica, entre los que se cuentan:

1) Kioskos o puestos de exposicion y venta de flores; exposicion y ventas de frutas y
verduras; exposicion y venta de golosinas y cigarrillos; exposicion y venta de diarios y
revistas; exposicion y venta de libros;

exposicion y venta de articulos varios; exposicion y venta de choripanes y panchos, etc.
autorizados por el frentista si los hubiera.

2) Servicios publicos o comerciales, por ejemplo, acceso a ventilacion de camaras de
servicios publicos.

Recoleccion de correspondencia.

Lustre de calzado.

Mesas y sillas de confiterias y bares.

CAPITULO V: DE LAS CONDICIONES AMBIENTALES.

En todos los casos referidos a proteccion de recursos naturales, a la aplicacion de reglas
y principios de proteccion ambiental, y de bienes o lugares de valor cultural, educativo,
historico o antropoldgico, regulados por normas nacionales y provinciales cuya

aplicacion corresponda, las autoridades municipales velaran por su cumplimiento.

Cuando las normas nacionales o provinciales requieran la adhesion municipal para su

aplicacion, tal adhesion sera objeto de tratamiento y decisién independiente.
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Las disposiciones que a continuacion se establecen, seran aplicables a las situaciones no

regladas por aquellas.

Asimismo, la Municipalidad de Apdstoles, cuando lo considere pertinente podra
establecer, en las materias de su competencia, condiciones mas estrictas a las vigentes a

escala provincial o nacional.

Si en la aplicacion de esta normativa, se suscitaran situaciones a consecuencia de las
cuales se vieran afectadas otras jurisdicciones municipales, provinciales o nacionales, el
Concejo o el Departamento Ejecutivo en su caso, por si mismos o con la colaboracion de
las autoridades de las jurisdicciones que correspondan, deberan arbitrar las medidas
necesarias para tratar de paliar los efectos que pudieran producirse, intentando armonizar
los intereses de todas las partes intervinientes.

5.1- CALIDAD DE LOS RECURSOS HIDRICOS.

Todos los propietarios que posean inmuebles que bordeen o comprendan algln curso de
agua, como acto previo a toda presentacion para obtener la subdivision, edificacion o uso
del mismo, debera demarcar la Linea de Ribera sobre plano de terreno, en escala 1:1000,
de manera tal de indicar en el titulo de propiedad el sector sobre el que se constituira el
dominio estatal correspondiente cuando se trate de cursos permanentes o la servidumbre

en casos de cursos transitorios.

La demarcacion de Linea de Rivera se realizar de acuerdo a lo establecido por las normas

provinciales respectivas.

La Municipalidad podra fijar provisoriamente la linea que debera ser considerada como
tal, sin perjuicio de su determinacion definitiva. Toda obra, construccion o asentamiento
que se realizara en esas condiciones, debera ser considerado como provisorio y sujeto a

ser removido, trasladado o demolido, sin derecho a reclamo alguno.
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Los propietarios riverefios, a que se refiere el punto anterior, quedan inhibidos de realizar
ningun acto que implique cualquier cambio en la topografia o alteracion de la linea de
borde, asi como arrojar materiales en la cuenca con fines de eliminacion de residuos o

propositos de relleno.

Quedan prohibidos todos los vertidos, cualquiera sea su naturaleza y estado fisico, que se
realicen de forma directa o indirecta, desde tierra a cualquier bien de dominio pablico

fluvial/terrestre que no cuenten con la correspondiente autorizacion administrativa.

Las aguas subterraneas deberan ser igualmente protegidas de su uso indiscriminado y de
la contaminacion, por lo que les son aplicables todas las disposiciones generales referidas

a proteccién ambiental, y las especificas que pudieran corresponder.
Para efectuar cualquier perforacion debe contarse con el Certificado de Uso Conforme
teniendo en cuenta el impacto que pudiere tener la misma en el importante recurso que

constituyen las aguas subterraneas.

5.2- CALIDAD DEL AIRE.

Se ejercera el control de la calidad del aire para prevenir, corregir y vigilar las situaciones

de contaminacion atmosférica, cualesquiera que fueren las causas que la produzcan.

1) Contaminacion atmosférica de origen residencial:

Todas las instalaciones de combustion, cualquiera sea el combustible utilizado y el uso a
que estén destinados, debera ser aprobada por la Direccion de Obras Publicas
(calefaccion, climatizacion, agua caliente). S6lo podran emitirse a la atmdsfera humos

visibles en forma excepcional y en cuanto los mismos no revistan caracter nocivo.

Queda prohibida toda combustion que no se realice en hogares adecuados y provistos de

las correspondientes conducciones de evacuacion de los productos de combustion.
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Se prohibe la instalacion de incineradores domiciliarios de residuos.

2) Contaminacion atmosférica de origen industrial:

Para todas aquellas industrias potencialmente contaminadoras de la atmosfera, que
estuvieran contenidas en las categorias tercera, cuarta o quinta definidas en el Capitulo 11
sera requisito indispensable, previo a la factibilidad de uso municipal, la presentacion de
un estudio o proyecto avalado por un profesional competente, en el cual se expliciten las

instalaciones de la actividad y las caracteristicas técnicas del tratamiento de efluentes.

3) Actividades varias:

Los talleres de reparacion o de pintura de automdviles, tanto pablicos como privados,
deberén disponer de ventilacion suficiente que garantice que en ningn punto puedan

producirse acumulaciones de contaminantes debido al funcionamiento de los vehiculos.

4) Olores:

Queda prohibida toda emision de olores que produzcan molestias y constituyan
incomodidad para la poblacion, sea en forma de emisién de gases o de particulas sélidas

o liquidas.

Las actividades que produzcan este tipo de molestias deberan emplazarse de acuerdo a lo

establecido en el Capitulo 11.

5.3- RESIDUOS.
5.3.1 RESIDUOS SOLIDOS URBANOS (RSU).

Los RSU se clasifican en:

1) Residuos domiciliarios: Son los residuos sélidos producto de la actividad normal

doméstica, como asi otros que por su caracteristica y volumen son asimilables a ellos:
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deshechos de la alimentacion, consumo domeéstico, envoltorios, envases y embalajes de
locales comerciales. Residuos de actividades industriales, comerciales y de servicios que
puedan asimilarse a la basura domiciliaria, entre ellos los restos de consumo de bares,
restaurantes y actividades similares y los producidos en los supermercados, autoservicios
y establecimientos analogos, como asi los de consumo en hoteles, colegios y otros

establecimientos similares.

Normas particulares: Los usuarios estan obligados a depositar los residuos domiciliarios
en bolsas cerradas de modo que no se produzcan vertidos. Si esto ocurriera el usuario

causante sera responsable de los mismos.

Se prohibe el depoésito de basuras que contengan residuos liquidos o susceptibles de

licuarse y el deposito de basuras a granel.

Se autoriza el deposito de cartones y papeles siempre que estén debidamente enfardados

0 atados para evitar su dispersion.

Los infractores estan obligados a retirar las basuras abandonadas y a limpiar y reconstituir
el area que hubieren ensuciado o degradado, haciéndose pasibles, ademas, de las

sanciones que correspondieren.

No se permite la manipulacion de basuras en la via publica.

2) Residuos sanitarios: Son los materiales residuales que habiendo sido producidos en
centros hospitalarios, sanitarios o asimilables, presentan por las caracteristicas de origen
0 naturaleza riesgo para la salud humana, los recursos naturales o el medio ambiente. Se

clasifican en:

Asimilables a los domiciliarios: Son semejantes a los de cualquier centro urbano, incluyen
restos de comidas, limpieza general, residuos de jardineria, de la actividad administrativa,

etc.
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Clinicos o bioldgicos: Son los producidos en las salas de cura o quiréfanos, excluyendose

los 6rganos humanos,

Patologicos o infecciosos: Son aquellos que pueden producir algin tipo de contaminacion
bacterioldgica o quimica, tales como restos de cultivos, objetos punzantes, analisis, restos

de comidas de enfermos infecciosos.

Normas particulares: Las normas de presentacion y recoleccion de éstos residuos seran

diferentes segun los distintos tipos:

Residuos asimilables a los domiciliarios: Su recogida y eliminacion se hara de manera

similar a los domiciliarios.

Residuos clinicos o bioldgicos: Son de naturaleza peligrosa y por lo tanto se presentaran
en bolsas de plastico de color diferente a las anteriores, cerradas, que se introduciran en
contenedores especiales, de color identificatorio. La recogida tendra caracter especial y

su eliminacion se llevara a cabo siguiendo métodos técnicos adecuados.

Residuos patogenos o infecciosos: Son altamente peligrosos, por lo que se presentaran en
recipientes rigidos, de un solo uso, cerrados herméticamente. La recoleccion y
eliminacion es similar a los anteriores, extremandose las medidas preventivas y de

seguridad.

3) Residuos industriales: Se clasifican en residuos industriales inertes y residuos
industriales asimilables a urbanos. Comprende envoltorios, envases y residuos
producidos por actividades industriales, comerciales y de servicios, que por su volumen,
peso, cantidad, contenido de humedad, no pueden catalogarse como residuos

domiciliarios.

Normas particulares: Los productores, poseedores y terceros debidamente autorizados
que produzcan, manipulen o transporten residuos industriales, pondran a disposicion de

la municipalidad la informacion que les sea requerida sobre el origen, caracteristicas,
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cantidad, sistemas de pretratamiento y de tratamiento definitivo de los mismos, estando
obligados a facilitar las actuaciones de inspeccion, vigilancia y control que este realice.

Como norma general la carga de residuos industriales sobre el vehiculo se realizara en el

interior del establecimiento.

La municipalidad podra exigir, para la prestacion del servicio de recoleccion y transporte,
que se efectlen tratamientos previos para la reduccion de los riesgos de éstas operaciones.
No aceptara residuos industriales que por su naturaleza, inseguridad o forma de
presentacion no puedan ser manipulados adecuadamente, en cuyo caso la responsabilidad
de dar a los residuos un destino adecuado, recaera sobre los productores de los mismos,
quienes deberan informar a la Municipalidad sobre los procedimentos aplicados y los

modos y lugares de disposicion final de los mismos.

4) Residuos especiales: Son los residuos de la actividad de jardineria, en cantidades que,
por su volumen, no son admisibles como residuos domiciliarios, los alimentos y
productos caducados, muebles y enseres viejos, vehiculos abandonados, neumaticos,
animales muertos, tierras y escombros procedentes de la actividad de obra civil y de
construccion.

Normas particulares: Los diversos servicios de recoleccion de residuos especiales son de
utilizacion optativa por parte de los usuarios, quienes en todos los casos deberan dar a los
mismos un tratamiento acorde a las normas y principios aplicables a cada tipo de

producto.

Residuos Toxicos, Peligrosos y Radiactivos.

El municipio deberd coordinar con los organismos de la Administracion Provincial lo
referente al control y gestion de éstos residuos, adhiriendo a las normas nacionales y

provinciales.

5.4- RUIDOS Y VIBRACIONES.
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La municipalidad ejercerd el control sobre toda actividad que se encuentre en
funcionamiento, ejercicio 0 uso y que implique la produccion de ruidos molestos y
vibraciones: toda clase de construcciones, demoliciones, obra en la via puablica e
instalaciones industriales, comerciales, recreativas, musicales, espectaculos y de
servicios, vehiculos, medios de transporte, y, en general, todos los elementos, actos y
comportamientos que produzcan ruidos y vibraciones y que se relacionan con las normas
de uso establecidas en el Capitulo Il y puedan ocasionar molestias a la poblacién o que
modifiquen el estado natural del ambiente circundante, cualquiera sea su titular o

responsable y lugar pablico o privado, abierto o cerrado.

Niveles maximos en el medio exterior: Los niveles maximos admitidos no podran superar
los limites establecidos en las normas IRAM, como forma de evitar perturbaciones de

cualquier caracteristica.

Niveles maximos en el medio interior: Se respetaran al igual que en el caso anterior, las

recomendaciones vigentes.

Fuentes mdviles: No se permite el uso de altoparlantes para publicidad en la via publica.

Todo vehiculo de traccibn mecanica deberd tener en buenas condiciones de
funcionamiento el motor, la transmision, carroceria y demas elementos del mismo,
capaces de producir ruidos y vibraciones y, especialmente, el dispositivo silenciador de
los gases de escape con el fin de que el nivel sonoro emitido por el vehiculo no resulte

molesto.
Vibraciones: No se permiten vibraciones producto de la técnica de la construccion de
edificios, trafico de rodados pesados, etc. que sea detectado sin necesidad de utilizar

instrumentos de medicion de tales vibraciones en horarios molestos.

5.5- PATRIMONIO FORESTAL.
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Es obligacién cuidar, mantener y generar el patrimonio forestal de la ciudad, sobre todo
en lo que hace a las especies valiosas que lo conforman o aquellas que pueden surgir del

proceso de mejoramiento en los distritos.

El propietario frentista es custodio directo de los arboles que se dispongan frente a su

domicilio.

No seran motivo de extraccion o poda profunda los arboles que se vieran afectados por
construcciones, refacciones o ampliaciones de inmuebles. Los proyectos de obra deberan
respetar la ubicacion de los arboles preexistentes en las veredas.

En todo proyecto de construccion o urbanizacion debera preverse el arbolado del espacio
publico a afectar, haciendo primar para este propdsito la implantacion de especies
autdctonas, como asi también ha de preverse que la conservacion, reposicion y renovacion
de dichas especies vegetales existentes se hara atendiendo no sélo a razones pisajisticas,
sino también historicas y tradicionales, para lo cual debera darse intervencion al Organo

de Aplicacion.

En caso de urbanizaciones o loteos el loteador debera arbolar las calles de la urbanizacién
y ejecutar las obras de mejoramiento y parquizacion de los espacios verdes, con

preferencia de especies autoctonas.

Asimismo sera obligacion del loteador conservar, mantener y reponer, cuando sea
necesario, los trabajos y especies de acuerdo con el punto anterior, por el término de dos
anos, a partir de la fecha de aprobacion del loteo o urbanizacion, siendo esta obligacion
indelegable ante la Municipalidad. Mientras las parcelas no hayan sido transferidas, sera

tambien obligatorio mantener las mismas en condiciones de higiene y libres de malezas.

Se debera hacer un inventario de las especies de mayor valor para conservarlas, realzar
su protagonismo, mejorar la calidad del aire, ayudar a la disminucion de la contaminacién

sonora, moderar la temperatura ambiental, descontaminar visualmente a la ciudad



HONORABLE N . . L .
W., CONCEJO DELIBERANTE 2025 - Afio de la Proteccion Integral para Nifias, Nifios y Adolescentes y

’LPOSTOLES la Lucha contra el Abuso, Grooming y la Violencia en Todas sus Formas"

disminuyendo el nivel de estres, y mejorar las condiciones de infiltracion y absorcion

hidrica de los suelos, minimizando la escorrentia superficial.

5.6- PATRIMONIO HISTORICO, ARQUITECTONICO, CULTURAL Y
AMBIENTAL.

Se establecen como susceptibles de Proteccion Histérico, Cultural y Ambiental a todos
aquellos edificios, areas, espacios o conjuntos urbanos o rurales que, por sus valores
historicos, arquitectonicos o ambientales, constituyen ambitos singulares, claramente

identificables como referentes de nuestra cultura.

La proteccion de tales caracteristicas se realizara teniendo en cuenta aspectos edilicios,

urbano ambientales, historicos, culturales y paisajisticos.

5.6.1- Proteccion edilicia: No se permiten intervenciones sobre los edificios declarados
como bienes protegidos, en los que se respetara su exterior, su tipologia, etc., debiendo

en cada caso someter la propuesta de modificacion a aprobacion de la Secretaria de Obras

5.6.2- Proteccion urbano ambiental: Se trata de preservar ambientes consolidados, de

interés publico, como asi también ambitos potenciales.

5.6.3- Areas de proteccion especial: Se trata de preservar terrenos que poseen valor

forestal, agricola, paisajistico o en los que existan ecosistemas de gran interés.

Toda propuesta que afecte bienes protegidos, debera ser objeto de especial analisis, por
parte del Departamento Ejecutivo, que podréa solicitar el asesoramiento de expertos en las
materias respectivas, sin perjuicio de la realizacién de las Evaluaciones de Impacto

Ambiental que correspondan.

5.7- EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL.
5.7.1 CIRCUNSTANCIAS EN LAS QUE ES PROCEDENTE Y EXIGIBLE
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Estaran sometidas al requisito de Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA) las obras o
actividades publicas o privadas, capaces de modificar el ambiente de la ciudad de

Apdstoles.

Se consideran actividades sometidas a EIA:

Los planes, programas y proyectos de construccion, instalaciones u obras publicas o

privadas, cuya implementacién pudiere:

1) Contaminar directa o indirectamente suelo, aire, agua superficial o subterranea, flora,
fauna, paisaje, etc.

2) Modificar la topografia.

3) Alterar o destruir individuos y poblaciones de fauna y flora.

d) Modificar margenes, cauces, caudales, régimen y comportamiento de aguas
superficiales y subterraneas o alterar margenes, fondos, régimen y conducta de aguas
superficiales no corrientes.

e) Emitir ruido, calor, luz, radiacién ionizante y residuos energéticos molestos 0 nocivos.
f) Modificar la atmosfera o el clima.

g) Propender a la generacion de residuos o desechos solidos.

h) Producir la eutrofizacién cultural de masas superficiales de agua.

i) Utilizar o ensayar dispositivos quimicos, bioldgicos o nucleares.

J) Agotar los recursos naturales renovables y no renovables.

k) Favorecer la erosion edlica o hidrica, o la degradacién de los suelos.

Modificar o alterar bienes o recursos historicos y culturales.

5.7.2 METODOLOGIA Y PROCEDIMIENTO PARA LAS EIA.

La EIA es un proceso de andlisis que permite identificar, predecir, valorar, prevenir el
impacto ambiental de un proyecto, plan o programa en el caso de que se ejecute

contribuyendo a la toma de decisiones por parte de la Administracion.
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Es también un procedimiento administrativo conducente a la aceptacion, modificacion o
rechazo de un proyecto, plan o programa en funcion de su incidencia en el medio
ambiente y de la valoracion que de los mismos haga la sociedad afectada. Incorpora en

su procedimiento la participacion pablica.

5.7.3 PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE LA EVALUACION DE
IMPACTO AMBIENTAL.

1) Las personas fisicas o juridicas, publicas o privadas que pretendan realizar obras o
actividades contenidas en el Capitulo correspondiente a las Condiciones Ambientales
deberan comunicar al area técnica municipal competente la decision.

2) A tal efecto presentard un resumen o Memoria Técnica con los aspectos mas
significativos del proyecto.

3) La Municipalidad consultara a personas, instituciones y administraciones factibles de
ser afectadas por los efectos ambientales del proyecto, quienes informaran sobre el
potencial impacto ambiental que se pudiera derivar de aquel, como asi propuestas
referidas al contenido de los estudios de impacto ambiental necesarios o a la mejor
defensa del ambiente.

4) La Municipalidad proveera de esta informacion al responsable del proyecto, con la
correspondiente indicacion de los aspectos mas relevantes que habra de tener en cuenta
en la elaboracion del estudio de impacto ambiental.

5) El responsable del proyecto elaborara el Estudio del impacto Ambiental, el que una
vez presentado, sera sometido por la Municipalidad a Informacion Puablica, a cuyo fin
todas las actuaciones seran puestas a disposicion del publico por un periodo de diez dias
habiles, luego de los cuales los vecinos e interesados dispondran de cinco dias habiles
para emitir su opinion sobre las observaciones y propuestas, las que deberan ser
consideradas en la Declaracion de Impacto.

6) Con la documentacion establecida en e y el resultado de la informacion pablica (si la
hubiere), mas las observaciones que la Municipalidad estime convenientes, ésta
comunicard al responsable del proyecto los aspectos que, a su juicio deben ser
completados en el Estudio. Cumplimentado esto o cumplido el plazo preestablecido al

efecto, la Municipalidad formulara la Declaracion de Impacto.



HONORABLE . N » » n
s CONCEJO DELIBERANTE 2025 - Afio de la Proteccion Integral para Nifias, Nifios y Adolescentes y

’LPOSTOLES la Lucha contra el Abuso, Grooming y la Violencia en Todas sus Formas"

7) La Declaracién de Impacto establece la conveniencia o no de realizar el proyecto. Si
es positiva establece las condiciones en que el proyecto debe llevarse a cabo y los
necesarios programas de monitoreo o vigilancia ambiental para el seguimiento de las
actuaciones.

8) El Intendente Municipal dictara la correspondiente Resolucion de Autorizacion del

Proyecto.

5.7.4 CONTENIDO GENERAL PARA LA EIA.

La EIA debe comprender la estimacion de los efectos que el proyecto genera sobre la
poblacién humana, la flora y fauna, el suelo, el agua, el aire, el clima, el paisaje, la
estructura y funcion de los ecosistemas, las relaciones sociales y las condiciones derivadas
del ruido, vibraciones, olores, emisiones luminosas y la de cualquier otra incidencia

ambiental consecuencia de su ejecucion.

El Estudio de Impacto Ambiental tendra como contenido minimo:

1) Descripcion del proyecto y sus alternativas técnicamente viables. Justificacion de la
propuesta adoptada.

2) Definicion del entorno del proyecto. Descripcion y estudio del mismo.

3) Previsiones de los efectos que el proyecto generara sobre el medio.

4) ldentificacion y valoracion de las acciones del proyecto potencialmente impactantes
sobre el medio, como asi de los factores del medio potencialmente impactados por las
acciones del proyecto, tanto en la solucion propuesta como en sus alternativas.

5) Establecimiento de medidas correctoras, precautorias y compensatorias de impactos
negativos y de programas de monitoreo y vigilancia ambiental.

6) Informe final (sintesis).

CAPITULO VI — EXCEPCIONES Y MODIFICACION DE LAS NORMAS
6.1- OBRAS O SERVICIOS NO PREVISTOS EN LAS NORMAS.
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Cuando se pretendiera realizar algun proyecto de obra o servicio disconforme o no
previsto en este Codigo, que revista caracter excepcional o sea de interés comunitario, el
Intendente debera convocar a la Secretaria de Obras Publicas y al Concejo Deliberante de

la Ciudad de Apdstoles, a efectos de analizar la factibilidad de ser aprobado.

Con caracter excepcional y a través de un dictamen favorable previo de la Secretaria de
Obras Publicas, el Municipio podra autorizar usos u obras no conformes, para lo cual

deberan cumplir los siguientes requisitos:

1) No provocar ninguna alteracion irreversible, cualquiera sea su naturaleza, en recursos
naturales o0 en componentes del paisaje (se considera alteracion irreversible la remocion,
traslado o alteracion de elementos fisicos, o culturales, o de especies vivas relevantes,
cuando no sea posible conservar o reproducir las condiciones originales, a juicio de
expertos, aln cuando pudieran reintroducirse elementos del mismo tipo, calidad o

especie).

2) Tener, las obras o servicios, un caracter estrictamente provisional y no finalidad o
naturaleza permanente.

3) No alterar el espiritu de las disposiciones y objetivos del Plan de Ordenamiento Urbano
Territorial de Apostoles.

4) La autorizacién se otorgara con caracter de provisoria y precaria.

5) Las obras y los usos deberan demolerse o cesar sin derecho a indemnizacion cuando el
Municipio acuerde la revocacion de la autorizacion. No podran iniciarse las obras o los
usos sin formalizar previamente en documento publico que debera constar y registrarse
en el Catastro Municipal, el otorgamiento de la autorizacion, su naturaleza, el caracter no
indemnizable de la revocatoria del permiso y de la cesacion o demolicion de los usos u
obras.

6) Los gastos que pudieren generarse por la formalizacion del documento publico serén

por cuenta del autorizado.

6.2- REVISION Y MODIFICACION DE LAS NORMAS.
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Las modificaciones a las presentes normas se realizaran por Ordenanza, luego de que la
Secretaria de Desarrollo Urbano y la Direccién de Planeamiento Territorial elaboren

técnicamente las propuestas.

ANEXO 1
CLASIFICACION DE INDUSTRIAS SEGUN SU CATEGORIA

Primera categoria: Actividad admitida como uso complementario de la vivienda o
compatible con ésta.

Segunda categoria: Actividad no admitida complementaria o contigua a vivienda, salvo
en sectores especialmente reglamentados; pero si a sectores de equipamiento con algun

grado de molestias.

Tercera categoria: Actividad no admitida contigua a vivienda, pero si a otros usos

industriales o de equipamientos que provocan un alto grado de molestias.

Cuarta categoria: Actividad no admitida en edificios contiguos a otros usos.

Quinta categoria: Actividades peligrosas que deben hallarse apartadas de toda otra

actividad o vivienda.

La determinacion de categoria se establecera de acuerdo con los siguientes criterios en

concordancia con los grados de molestia que generan:

La Primera Categoria Comprende actividades no molestas para la vivienda, de caracter
individual o familiar que utilicen maquinas o aparatos movidos a mano o motores de
potencia inferior a 1Kw cada uno. Las actividades compatibles con la vivienda
comprenden ademas los talleres o pequefias industrias que por sus caracteristicas no
molesten por desprendimientos de gases, polvos o den lugar a ruidos y vibraciones que
pueden ser causas de molestias para el vecindario. Se incluyen las industrias o talleres

cuando tengan menos de 6 empleos y motores de potencia inferior a 3 kw cada uno.
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Las actividades de Segunda Categoria comprenden aquellas que, ain con la adopcion de
medidas correctoras, puedan originar molestias para la vivienda por lo que en general no

se admiten contiguas a éstas, salvo en sectores especialmente reglamentadas.

Las actividades de Tercera Categoria son las molestias no admitidas contiguas a la
vivienda, pero si a otros usos e industrias. Comprenden la mediana y gran industria en
general, con exclusion de las que por su insalubridad no pueden ser reducidas a limites

compatibles con la proximidad de otras actividades.

La Cuarta Categoria comprende aquellas actividades de caracter peligroso y que con
particulares medidas de acondicionamiento puedan autorizarse en zonas industriales

distanciada de toda actividad ajena a ellas.

La Quinta Categoria comprende aquellas actividades que por sus especiales
caracteristicas de su peligrosidad e impacto sobre el medio ambiente deban instalarse en

zonas especiales destinadas a este tipo de industrias. (Parque industrial).

Cualquiera sea la categoria en que se encuadrare una industria, deberé prestarse especial
atencion al emplazamiento que se dara a aquella que tratare productos alimenticios para

el consumo humanao.

Se entiende por Actividades De Servicios las que deban prestarse a la poblacion. Sin que
su enumeracion sea exclusiva, comprende lavanderias, lavaderos automaticos de
vehiculos, instalaciones de climatizacion, de mantenimiento de aparatos elevadores y

analogas.

Se entiende por instalacion auxiliar o complementaria de una industria a los depdsitos
para combustibles destinados a elementos de transporte interno, mantenimiento,
climatizacion, depuracion y analogos, al servicio de la propia actividad. Estas

instalaciones seran reguladas por su reglamentacion especificas nacional o provincial.
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Estas actividades no se clasifican en general en categorias industriales, salvo que por su
envergadura, molestias o peligrosidad que puedan producir, correspondan a los que

originaria una actividad de determinada categoria.

Actividades Asimiladas: Se consideran usos asimilables a los industriales en sus
diferentes categorias a los siguientes:

- Los talleres de reparacion de vehiculos.

- Las estaciones de servicios y lavado de vehiculo.

- Las actividades que por los materiales utilizados, manipulados o despachados, o los
elementos técnicos empleados, puedan ocasionar molestias, peligros o incomodidades a
las personas o dafios a los bienes.

- Los usos extrafios (de explotacién de minas o canteras), o de extraccion de suelo.

ANEXO 2
CLASIFICACION DE ACTIVIDADES INDUSTRIALES AGRUPADQOS SEGUN
GRADOS DE MOLESTIA.

El presente agrupamiento de actividades industriales tiene el caracter de preliminar y
guedara sujeta a la revision, por parte del municipio y de los organismos competentes del

estado provincial y nacional cuando sea de aplicacion.

GRUPO PRIMERO.

Industria alimenticia (pastas frescas, panaderiay confiteria).

Elaboracion artesanal de productos alimenticios regionales.

Talleres de costura.

Orfebreria.

Reparacion de aparatos y equipos profesionales y cientificos, sus repuestos y accesorios.
Mecénica dental.

Tallado y labrado de piedras preciosas y semipreciosas.
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Pequefios talleres de fabricacion, armado y compostura (fabricacion de sellos de goma,
placas de identificacion, compostura de zapatos, de cAmaras fotograficas, de equipos de
computacion, de instrumentos musicales, reparacion de bicicletas, y otros.)

Lavanderias y tintorerias.

GRUPO SEGUNDO.

Elaboracion de productos de panaderia.

Elaboracion de aguas gasificadas (sodas).

Estampado de telas.

Tapicerias y accesorios afines.

Fabricacion de muebles y articulos de cafia y mimbre.

Fabricacion de envases de papel y carton. De sobres y bolsas.

Imprenta y encuadernacion.

Fraccionamiento y envasado de medicamentos y productos farmaceuticos, de especificos
veterinarios y de jabones y preparados de limpieza y cosméticos.

Taller de artesania y decoracion de ceramicas.

Fabricacion de espejos, articulos de vidrio o cristal sin horno de fusion.

Molduras y demas articulos de yeso.

Fabricacion de articulos de atletismo y deportes.

Fabricacion de escobas, plumeros, pinceles y afines.

Fabricacion y armado de letreros y anuncios de propagandas, luminosos o no.

Taller de pintura.

Reparacion de equipos, aparatos y accesorios del hogar (heladeras, lavarropas, hornos
eléctricos, acondicionadores de aire y afines).

Estaciones y subestaciones de transformacion de carga eléctrica.

Reparacion de motocicletas y motonetas.

Reparacion de automaviles excepto reparacion de carrocerias y rectificacion de motores.

Reparacion y lustrado de mueble.

GRUPO TERCERO
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Industria alimenticia (fabricacion de cacao, chocolates y articulos de confiteria; de dulces,
mermeladas y jaleas; de panes, galletitas y bizcochos; de pastas secas; moldeado de
azucar; de levadura de cereales y polvo de hornear; de salsas y condimentos; de hielo
seco; vinagres; embotelladoras de bebidas gasificadas, no gasificadas, alcohdlicas y
analcoholicas).

Tejedurias y confeccion de textiles

Fabricacion de productos de cuero y sucedaneos (carteras, zapatos, prendas de vestir,
arneses).

Carpinteria de obra de madera. Parquet. Envases de madera. Fabrica de muebles y
accesorios de madera.

Fabricas de casas de madera.

Impresion de diarios, periodicos y revistas.

Recauchutaje y vulcanizacién de cubiertas.

Fabricacion de productos de caucho.

Fabricacion de mosaicos.

Construccion y armado de aparatos y accesorios de uso domeéstico, comercial, y sus
repuestos.

Rectificacion de motores de combustion interna.

Reparacion de vehiculos automotores y analogos. Reparacion de carrocerias.
Fabricacion y armado de vehiculos de traccion animal, de propulsion a mano, de rodados
sin motor para nifios y minusvalidos, de bicicletas y analogos. Fabricacion de sus
repuestos.

Fabricacion de juguetes que no incluyan materiales plasticos.

GRUPO CUARTO.

Usinas pasteurizadoras de leche.

Elaboracion y envasado de frutas, legumbres y hortalizas al natural, secas y en conserva,
pulpas y jugos.

Elaboracion y refinacion de aceites y grasas vegetales.

Molienda de té, yerba mate, trigo.

Refinacién de azUcar.
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Preparacion de hojas de té, yerba mate y tabaco.

Alimentos concentrados, preparados o congelados.

Elaboracion de alimentos para animales y aves. Balanceados.

Impregnacién de madera.

Aserraderos.

Fabricacion de productos farmacéuticos, medicamentos, especificos veterinarios,
cosméticos, cuando se reciban los componentes ya elaborados.

Moldeado y laminado de material plastico.

Artefactos sanitarios y de decoracién ceramicas, placas y accesorios para revestimientos.
Fabricacion de articulos de cemento y fibrocemento (chapas, tanque, cafios, piletas).
Aserrado, corte, pulido de marmoles, granito y otras piedras.

Fabricacion de productos metalicos, maquinaria y equipo (cuchilleria, herramientas de
mano y para maquinas, herrajes y guarniciones varias, fabricacion de muebles y
accesorios).

Fabricacion de materiales eléctricos y de electromecanica.

Talleres de mantenimiento de naves y aeronaves, anexos a aerédromos y aeropuertos.
Planta potabilizadora de agua.

Fabricacion de muebles y accesorios metélicos.

GRUPO QUINTO.

Industria frigorifica (matanza de ganado, preparacion y conservacion de carnes y
subproductos)-

Industria lactea (fabricacion de productos y de derivados lacteos).

Industrializacion de pescados (manufacturas, harinas y aceites).

Fabrica y refineria de azucar.

Destilacion de alcohol etilico.

Elaboracion de vinos, sidras, malteadas y malta.

Industrial textil (desmotadoras, lavadero de lana, preparacion de cerdas).

Industria del cuero (saladeros, curtiembres, peladeros de cuero, talleres de acabado,
tefiidos).

Industria de la celulosa (pulpa de madera, papeles y cartones).
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Industria de sustancias y productos quimicos (fabricacion de sustancias quimicas
industriales basicas: gases comprimidos y licuados, &cidos, bases y sales, pirotecnia;
fabricacion de abonos y plaguicidas, fabricacion de resinas sintéticas, materias plasticas
y fibras artificiales; fabricacion de pinturas, barnices y lacas, fabricacién de productos
farmacéuticos y medicamentos, fabricacion de jabones y derivados; fabricacion de tintas,
fosforos, explosivos, fluidos desinfectantes y desodorizantes, ceras).

Fabricacion de productos diversos derivados del petroleo y del carbon. Plantas para la
elaboracion de hormigon asfaltico.

Fabricacion de productos de caucho.

Fabricacion de vidrios y productos de vidrio con hornos de fusién.

Fabricacion de ladrillos y polvo de ladrillo.

Fabricacion de cemento, cal y yeso.

Canteras.

Industrias basicas de hierro y acero (laminacion, estampado, galvanizado).

Industrias béasicas de metales no ferrosos (plomo, estafio, cinc, cobre, su aleacion,
laminado o fusion).

Fabricacion de motores, turbinas y maquinarias.

Industria pesada (fabricacion de naves, aeronaves, industria ferroviaria, automotores,
maquinaria agricola y repuestos).

Generacion de energia.

Produccion y distribucién de gas.

Suministro de vapor y agua caliente.

Plantas de tratamiento e incineracion de residuos.

Plantas de tratamiento y depuracion de aguas servidas.

ANEXO 3
ZONIFICACION GENERAL
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